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La solicitud de dicha licencia se hard mediante
instancia al Ayuntamiento, acompariada de tres -
ejemplares del proyecto correspondiente, avala-
do por facultativo autorizado y visado por el -
Colegio Profesional respectivo, asi como de los
restantes documentos que, en cada caso proceda.
Deberdn acompanarse ejemplares adicionales del

proyecﬁo cuando sean exigidos por otros Organis

mos interesados.

El Ayuntamiento récabar& los informes, que en -
cada caso, sean preceptivos y resolverd la soli
citud presentada. Toda resolucién en contra de
cualquiera de estos informes deberd ser razona-
da y justificada desde el punto de vista urba--
nistico.

La licencia municipal se-dar& acompanada de un

éjemplar del proyecto, debidamente visado en ca
da uno de sus documentos. Este ejemplar de pro-
vecto deber&, obligatoriamente, estar siempre -
en la obra, mientras dure este, a disposicidn -
de los inspectores autorizados por el Municipio
y por la Delegacién Provincial del Ministerio -
de la Vivienda. '

Al término de cualguier obra de edificacidn, sea

de nueva planta o de reforma, y antes de ponerla

en uso, deberd solicitarse la cé&dula de habitabi

lidad en los casos no exentos de ella, que se --
concederé previa inspeccidn y comprobacidn de --—
que la misma se ajuste al proyecto aprobado.

En todo caso regird lo dispuesto en el vigente

Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Articulo 1. Ambito de aplicacién. E1l &mbito de apli
cacidn de las presentes Normas del Plan General es

el Término Municipal de Tomelloso.

Articulo 2. Clasificacidén del Suelo. A partir de la

aprobacién del Plan General de Ordenacién, el terri
torio de todo el término municipal queda dividido -
en tres clases: Suelo Urbane, Suelc Urbanizable y -
Suelo No Urbanizable, tal comoc se define en lcs ar-
ticulos 78, 79 y 80 de la Ley del Suelo.

Articulco 3. Competencia Urbanfstica. La competencia

urbanistica del Ayuntamiento comprende todas las fa
cultades que siendo de indole local no havan sido -
expresamente atribuidas por la Ley del Suelo y dis-

posiciones concordantes a otros organismos.

Articulo 4. Licencias.

1. Todos los proyectos de actuacidn urbanistica v/o
edificatoria, tanto de caricter privado como pG-
blico, que se pfetenda realizar en el territorio
del término municipal, ademds de ajustarse a las
disposiciones municipales vigentes, deberé&n obte
ner, previa a su iniciacibn, la correspondiente

licencia municipal.

A estos efectos se estard a lo que dispone el —-

Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Articulo 5. Plazo -de vigencia y condiciones para la

revisién de este Plan General.
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El Plan entrard en vigor al dfa siquiente de su -

Aprobacién Definitiva por la Comisién Provincial
de Urbanismo en el Boletin Oficial de la Provin-

cia.

2. Su vigencia es por un plazo de 8 afios, siempre y

cuando no sea aconsejable su modificacién o revi

sibén con anterioridad.

A tal efecto se sefialan como condiciones de la -

revisidn las siguientes: .

a)

b)

c)

a)

Aparicidn de circunstancias demogré&ficas o so
cioeconfmicas que incidan en la Ordenacién.

-

Agotamiento de la capacidad del Proyecto.

Y en gcneral la aparicién de circunstancias -
gque en su conjunto, aconsejen la eleccibn de
un modelo territorial distinto o a la reconsi

deracidn del propuesto.

Afectacién del territorio por un planeamiento

rango superior.

Juyabey
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daccibén, contenido y tramitacidn de los Planes Parcia
les, Planes Especiales de Proteccién, Planes Especia
les de Reforma Interior y Estudios de Detalle se ajus
tardi, ademds de a lo previsto en la vigente Ley y IRg

glamento de Planeamiento, a las siguientes condicio--
nes.

Articulo 7. Ambitos de planeamiento,

1. El &mbito de aplicacién de los Planes Parciales o
Especiales serd como minimo, de unc de los poligo
nos definidos en el Plano n® 7,

2. Los Estudios de Detalle se podrdn formular con la
finalidad de senalar nuevas alineaciones y/o adap
tar o reajustar las definidas en los poligonos se
nalados en el citado pléno n® 7, asi como la orde
nacidn de volGmenes de la edificacién en dichos -
poligonos.

3. Igualmente se redactaran los Estudios de Detalle
en todos aquellos casos que sean precisos para la
Ordenacién de VolUmenes. La unidad de actuacién -
serd una manzana o drea edificable completa, limi
tada por vias o espacios libres de uso pGblico. -
Los Estudios de Detalle no servirln para Ordenar
Suelo no consolidado mediante la apertura de nue-

vas alineaciones senaladas por el Plan.

Articulo 8. Aprovechamiento y usos. Las condiciones

mdximas vy las limitaciones de aprovechamiento, volu
men y usos del suelo, estar& sujeta a las que se es
pecifican para cada una de las clases de suelo y zo

nas en las presentes Normas.



Articulo 9. Red Viaria. Las condiciones de trazado de

la red viaria determinada en el desarrollo del planea
g miento por Planes Parciales se ajustarin a las que se

especifican en el siguilente cuadro:

“"“““*"‘ff??””ﬁfj ,
TORSESERIA BE s LITIGA

I TERRIT: JAL |
|aPROBADD POR LA COMISION | .

Dr
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o RE _ LOCAL DE
\0”%30 é?;'\@;/ff_\ CARACTERISTICAS DE ~ REPARTO O COLECTORA g?gg?;iL
oe TRAZADO ~° ' FONDO SACO B &
o
. Ancho minimo entre
- . 8,00 15,00 24,00
\g,x _ . alineaciones (m) R o
g% Ancho minimo de -- 5,50 9,00 12,00
o calzada {m) A
; Radio minimo (m) 12,00 25,00 50,00

) Pendiente mixima (%)  15% 10% 10%
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Articulo 10. La gestidn.

1. La gestidn del Planeamiento y el desarrollo de las
determinaciones contenidas en los planes se efec—-

tuarid de acuerdo con el contenido del Titulo IIX -

de la Ley del Suelo f del Reglamento de Gestidn Ur

banistica.

El sistema de actuacibn en los poligonos situados
en suelo urbano ser& el de cooperacidn o expropia-
cidn.

El sistema de actuacidn en los poligonos situados

en suelo urbanizable serd el de compensacidn.

La divisidn y localizacidn en poligonos se encuen

tra descrita en el Plano n° 7

g
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1. Los proyectos de urbanizacién tendrin por objeto
la preparacidn de suelo urbanizado, como desarro
1lo de los planes parciales o, en su caso, de es

te Plan General cuando no sea preceptiva la re--

daccién del Plan Parcial Y el terreno no haya al
E canzado la calificacidén de solar.

2. Su redaccidn y tramitacifn se ajustar& a lo pre-

. visto en la vigente Ley del' Suelo y Reglamento -

de Planeaniento.

Articulo 12. Dotaciones minimas.

1. Los servicios urbanos minimos exigibles, son los
f de abastecimiento de agua, evacuacidn de residua
les y pluviales, suministro de energia eléctrica

alumbrado pliblico, pavimentacién y plantacidén de
arboclado.

4

i 2. Las dotaciones y condiciones minimas exigibles -

se describen a continuvacién:

a) Abastecimiento de agua potable

i - 200 litros/habitante/dia

| b) Evacuacién de aguas residuales y pluviales
- Diémetro minimo de la red 30 cms.

- Velocidad de agua a seccibn llena: 0,50 -
3,00 m/segq.



cidad y tonelaje del trénsito previsto, de-
biendo emplearse en la red viaria principal
y secundaria los pavimentos tipo aprobados

por el Excmo. Ayuntamiento de Tomelloso.

- Las aceras y las sendas de peatones irén eje

cutadas con enlosados naturales o artificia-

les, debiendo dimensionarse las aceras de --
§ forma que en ellas puedan disponerse las ca-

nalizaciones de todos los servicios urbanos.
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- Las aguas pluviales podré&n evacuarse por

cuneta y vertido a las vaguadas natura--
les,

-~ Las aguas residuales deberin ser tratadas

en depuradora previamente a su vertido.
- No se admite el uso de fosas sépticas.

- Pozos de registro visitables en los cam-
bios de direccién y rasante y en todo ca
SO & una separacidtn méxima de 50 m.

- Todas las condiciones ser&n subterrineas
Yy sequirdn el trazado de la red viaria y
los espacios libres de uso piblico.

c) Energfa Eléctrica.

= El nivel de electrificacién y los coefi-
cientes de simultaneidad se establecerdn
de acuerdo con las indicaciones de la Noxr
ma Tecnolégica NTE-IEB/1974.

d) Alumbradeo Pblico

-~ El nivel minimo de iluminaci®én en zonas
de tréfico rodado serd de 15 lux.

= E1l nivel mfinimo de iluminacidén en zonas

peatonales seri de 5 lux.

e} Pavimentacidn

- Las dimensiones, materiales y demds ca-
racteristicas técnicas de la solera y -
de la capa de rodadura de las vias de -
circulacidn rodada responderd a las ne

cesidades de los distintos tipos de ca-
lles en relacibén con la intensidad, velo
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st terrenos lindantes con carreteras, caminos y lineas

férreas, existentes o propuestas, deberdn tenerse -
en cuenta las siguientes distancias minimas a ambos
lados de cada via:

1. .
) ZONAS DE DOMI- LINEAS DE ZONAS DE
TIPO DE VIA NIO PUBLICO Y EDIFICA-- AFECCION
: : SERVIDUMBRE (1) CICN (2) {1)
Autopistas 25,00 50,00 100,00
Carreteras de Redes 8,00 25,00 50,00
Nacionales -~
Otras carreteras 8,00 18,00 30,00
Ferrocarril - 8,00 15,00 30,G0

(1) Distancias en metros, desde la arista exterior de

la explanacidn.

(2) Distancia en metros desde la arista exterior de la
calzadsa. ’

- Ambas distancias medidas en horizontal y perpen
dicularmente a la via.

En todo caso se tendr&n en cuenta las exigencias de la
Ley y Reglamento de Carreteras vigentes.
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d/;; calzada se

determina una zona en la que gueda prohibida la -
construccidn de nuevos edificios, quedando fuera

de Ordenacién los Ya existentes de acuerdo con --
las regulaciones del Arte 48 de la Ley del Suelo.
Esta zona puede ser eventualmente expropiable por
el Organismo correspondiente.

En la zona de afeccién, cualquier actuacién urba-
nistica que se pretenda realizar, sea de caricter
bermanente o provisional, pPrecisari la aprobacién
del Organismo competente del que dependa 1la via,
previamente a las demis que procedan.

En los cruces de carreteras, debers mantenerse una
zona libre de toda edificacidn, cuyo circulo ing-
crito, con centro en la interseccién de los ejes,
tenga un radic minimo de 50 mts. :

La red viaria interior propia de urbanizacicnes o
dreas habitadas podrén tener los necesarios enla-
ces con las vias pblicas sean carreteras o cami-
nos; la distancia entre cos enlaces consecutivos a

una misma carretera o camino piblico no serd menor
de la siguiente:

En carreteras nacionales «ss+ 500 metros
En carreteras provinciales. .. 300 metros
En carreteras municipales.... "150 metros

En carreteras vecinales ceana 80 metros

Queda prohibido exXpresamente la incorporacidn de
las carreteras de cualquier tipo al sistema via-

rio propioc de las urbanizaciones. En tal sentido, °

j‘iﬂ;. _L
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todas las parxcelas con linderoc a Ias carreteras -
tendrdn su via secundaria de acceso independiente
de aquella, no permitiéndose dar acceso a estas -

parcelas directamente desde las carreteras.

7. En ningln caso podrén autorizarse edificaciones
que invadan, o afecten de alglin modo, a las - -
vias pGblicas o caminos existentes, a las nuevas
vias previstas en estas Normas o a las fajas de
proteccidn estable01das en el mismo.

8. Igualmente se respetaré&n las servidumbres de cual
quier otro tipo de instalaciones, comc gasoductos
y oleoductos, lineas eléctricas, radioeléctricas

aeronféuticas, etc.

Articulo 14. Proteccién del Patrimonio Artistico v -
Cultural.

1. Los elementos o sectores de interés histdrico-ar-
tistico, arguecldgico o cultural en general, se--
rdn objeto de proteccidn especial, mediante el es
tablecimiento de las servidumbres que, en cada ca
sO procedan. El Ayuntamiento, de acuerdo con los
departamentos correspondientes y previo informe -
preceptivo de la Direccidn General del P.A.C., -~
practicard el deslinde del terreno que ha de gque-
dar afecto al elemento o sector objeto de la pro-
teccidn, sin cuyo requisito no se concederén li--
cencias de construccidn ¢ urbanizacidén en terre--

nos colindantes con alguno de estos elementos.

2. En casos especiales, cilertos elementos del patri-
monio histdrico-artistico podrdn ser objeto de -- .
explotacidn turistica bajo condiciones y limita--
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ciones previamente fijadas por la Direccidn Gene-
ral del P.A.C.

En los sectores en los que existan yacimientos ar
gqueoldgicos al descublerto se prohibe toda opera-
cién de desarrollo, incluyendo la edificacibn y -

la urbanizacidn.

En los sectores en los que existan yacimientos ar
queoldgicos al descubierto, pero haya razones que
permiten suponer la existencia de restos enterra-
dos y ocultos, las operaciones de desarrollo esta
ran condicionadas a la investigacidn previa con -

resultados negativos.

Si los yacimientos arqueoldgicos estuviesen decla
rados como tales por la Direccién General del - -
P.A.C. no pedrén realizidrse en ellocs operacidn al
guna sin autorizacidn previa y bajo la inspeccidn
§i se hallan declarados,

de la misma. tan pronto

como se descubra su existencia, © haya razones sg
guras de los mismos, se deberd ordenar por la Cor
poracidn Local la inmediata paralizacidn de las -
obras, dé&ndose cuenta a la Direccidn del P.A.C. -
para que adopte las medidas de proteccidn que es-

tablece la Ley de Excavaciones.

Articulo 15. Proteccidn del paisaje y del medio am--

biente.

Independientemente de las zonas de proteccidén que
expresamente se sefialan en estas Normas, la pro--
teccidn del medio ambiente y la defensa de los va
lorés paisajisticos en general constituyen uno de
los objetivos.principales del mismo. A tal efecto

deberdn observarse las siguientes normas

W

£
=
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Los desmontes © terraplenes que se produzcan por

la ejecucidn de movimientos de tierra, deber&n -
ser tratados adecuadamente, con jardineria o ar-
bolado, al objeto de restaurar las condiciones -

naturales del paisaje.

Las canteras y demés instalaciones.mineras que -
cesen en sus explotaciones, se ver&n obligadas a

restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes
y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la

flora. Los vertederos de instalaciones mineras -
se localizaré&n en lugares que no afecten al pai-
saje ni alteren el equilibrio natural, evit&ndo-
se su desparramiento por laderas de montana o su

acumulacién en valles.

Los blogues o cuerpos de edificacidn deberén serxr

orientados, siempre gue sea posible, en la direc

cidn que menos obstaculicen a las vistas de inte

rés, especialmente en los mérgenes de las carre-

teras, riberas de lagos y rios.

Toda actuacibn que pueda alterar de modo importan
te el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o
introduzca cambios sustanciales en la geomorfolo-
gia necesitard presentar un estudio de sus conse-
cuencias, juntamente con la documentacidn precep-
tiva.

El entorno de los nfdcleos, sectores o edificios
de interés histdrico-artistico o pintoresco, de~
beré&n estudiarse las alturas de la edificacibén -~
de modo que no se afecte a la escala y composi--

cidén de los conjuntos.

e




Se cuidard especialmente el perfil caracteristico
de la ciudad desde el exterior, evitando la ruptu
ra de la armonia general con la aparicidén de edi-
ficios de altura y car&cter o aspecto externos --
discordantes con el ambiente del entorno.

Se protegerén los edificios de todo tipo y desti-
nNo que por sus caracteristicas formen parte inte-
grante del paisaje prohibi&ndose cualquier cons--
truccibn que afecte a la visibilidad de los mis~-
mos. Cualquier proyecto de movimiento de tierras,
tala o0 plantacibn de &rboles que suponga un cam--
bio del destino agricola de los terrenos colindan
tes, precisaré autorizacién, que se otorgari a la
vista de las garantias ofrecidas por el solicitan
te, en relacién con la conservacién del edificio
© del paisaje general.

Iguales medidas de proteccién del paisaje se ten-
drén en cuenta, cuando e trate de la colocacién
de carteles y anuncios en la proxinidad de las ca
rreteras, la localizacidn de basureros, estercolg
ros, cementerios de coches, tendidos de lineas --
eléctricas, telegrédficas y telefdnicas, la COlOCa
cién de imdgenes y simbolos en las cumbres de mon
tana y cualquiera otra accidn que pueda afectar
de modo notorio a las calidades paisajisticas.

Articulo 16. Proteccidn forestal y del arbolado. To-

da actuacidn que se pretenda realizar en dreas fores

tales, o simplemente arboladas, cualquiera que sea -

Su especie, siempre y cuando no sea de naturaleza --
agricola, y aunque no estén expresamente delimitadas
en las presentes Normas, deberd proyectarse en forma
que la destruc016n del arbolado sea la menor posible,

sin exceder nunca del 10% del total existente.

s
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Articulo 17. Proteccidn de cauces pGblicbks.

1. En actuaciones sobre terrenos colindantes con .las
' mérgenes de rios, arroyos y lagos naturales o ar-
tificiales, se reservard, libre de edificacidn, -
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60 una faja de 20 mts. de anchura a partir de la 1li-

nea de mixima avenida conocida, o desde la linea

de cornisa natural en los cauces escarpados.

oe040

2. Por otra parte, habrin de ser objeto de estable--
cimiento de servidumbre de paso plGblico aguellas
vias que, a través de urbanizaciones y predios --
partiéulares, se consideren necesarias para enla-
zar las zonas de uso pGblico de la orilla con las
carreteras o caminos pﬁbliccs m&s préximos. El --

. Ayuntamiento al conceder la licencia de obras de

urbanizacidn, sefalard la via o vias que habrén -

de ser objeto de esta sgrvidumbre, condicionando
dichas licencias al ctorgamiento de la escritura

correspondiente. Dekeré dispcnerse, como minimo,

una de estas vias de enlace por cada 300 mts. de

orilla.

Articulc 18. Proteccidn de aguas potables.

1. Las instalaciones de nuevas activiades insalubres
0 nocivas que por su emplazamiento o vertido de -
aguas residuales supongan un riesgo de contamina-
cién o alteracién de la potabilidad de aguas des-
tinadas al abastecimiento plblico o privado, no -~
podré autorizarse si no se han cumplido las condi
ciones sefialadas en el Reglamento de policia de -

aguas y de sus cauces.
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3.

aguas subte-
rréneas no podran iniciarse sin licencia munici-
pal ademis de las correspondientes auvtorizacio--

nes de los Organismos competentes. En caso de -~ -

que dichas captaciones sean positivas, no podrédn
hacer uso del caudal sin la debida autorizacién

municipal.

Las condiciones de depuracién Y los limites de -
toxicidad se regularédn seglin el Reglamento de Ac
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas o pPelji--
grosas, en su articulo 18.

Las 1nstalacxones calificadas como nocivas, (indus
trias de papel, celulosa, azucareras, curtidos, -
colas, potdsicas, talleres para el beneficio y ~-
concentracidn de materiales, f&4bricas de gas y --
productos secundarios de la industria del cogue,
de sosa textiles ¥ anexos, ete.) deberén estar do
tados de dispositivos de depuracidén mecénicos, qui
micos o fisico-quimicos para eliminar de sSus aguas
residuales los elementos nocivos gue puedan ser -
perjudiciales para las industrias situadas éguas -
abajo o en la proximidad del lugar en que se efec-

tde el vertido, o para la riqueza piscicola, pecua

ria, agricola o forestal.

Las industrias de detergentes se acogerén a lo es
tablecido en los Decretos de la Presidencia del -
Gobierno del 18 de Enero y 25 de Noviembre de 1968
Y Orden del Ministerio de Industria del 24 de fe-
brero de 1.969,
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Articulo 18 bis., Proteccidn de vias pectarias, corde-

les, etc. En actuaciones sobre terrenos colindantes -

con vias pecuarias, cafadas, cordeles, etc., se man--
tendrdn unas separaciones de 37,61l m y 18,80 m para -

canadas y cordeles respectivamente, contados desde el
eje de la via.

Articulo 19. Zonas no edificables. Serin zonas a pre
servar de construcciones todas agquellas en gue exis-
tan servidumbres establecidas por la Ley comin, o --
disposiciones especiales, tales como zonas de protec
cidn de lineas de alta tensidn, cauces pdblicos, ser

vidumbres de paso, canadas de paso de ganado, etc.

)
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CAPITYLO 1V, NORMAS GEMERALES DE LA ED FICACION

IV.1. GENERALIDADES

Articulo 20. Condiciones de la edificacidn. Las con

diciones a que ha de sujetarse la edificacidn son ~
las especificas de las Ordenanzas Particulares de -

cada zona, completadas con las presentes condicio--
nes generales que se dividen en:

- Condiciones generales de volumen e higiénicas
A cowsien] — Condiciones generales de uso
CHLA LeviEeL

]

R £

! .

E APROBATD 10
i

b EROVINGIAL Ue URDAMENMD GE ~ Condiciones generales estd+ticas.
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et d0 Y2 2-1:3y).

IV.2, DEFINICIONES

Articulo 21. A los efectos de aplicacidn de estas -

Normas se precisa el significado de los siguientes
términos:

Articulo 22. Solar. Es la superficie de Suelo Urbano

apta para la edificacidn que reuna los siguientes re
quisitos:

a) Que esté urbanlzado con arreglo a las normas méx1
mas siguientes: Debe contar con acceso rodado, --
abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas Y su-
ministro de energia eléctrica Yy que la via a la -

que la parcela dé frente tenga pavimentada la cal
zada y encintado de aceras.

b) Que tenga sefaladas las alineaciones y rasanteswy



En casc de no cumplirse estas condic ones, se esta
ré a lo dispuesto en los artfculos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestidn.

Articulo 23. Alineaciones Oficiales. Son- las lineas

que se fijan como tales en el presente Plan General
y en los Planes Parciales o Especiales y Estudios -
de Detalle.

CORSEJERIA Gt PoLITICA Prticulo 24. Alineaciones Exterjores. Son las que
13 11}
TERRITIL: n el Plan fijan el limite de la parcela edificable

1 aproBAD0 POR 1A COWISON bon los espacios libres exteriores, vias, calles y
1 PROVINCIAL OF URBANISMO DE

cCiupAD RE% en sesion plazas.
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Articulo 25. Alineaciones Intériores. Son las que -

fijan los limites de las parcelas edificables con
el espacic libre interior.

-

Articule 26. Retrangueo. Es el ancho de la faja de
terreno comprendida entre la alineacidn oficial vy
la linea de fachada. Se podrd fijar tampién a los

restantes linderos de la parcela.

Articulo 27. Linea de Edificacidn. Es la que delimi

ta la superficie ocupada.

Articulo 28, Altura deé la Edificacidén. Es la dis-

tancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno en su caso, en contacto con la edificacidn,
a la cara inferior del forjado que forma el techo -
de la Gltima planta, medida en el punto medioc de la
fachada. La altura podrd estar expresada en metros
o nimero de plantas, debiendo respetarse una u otra,
o ambas cuando asi se sefiale.
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Articulo 29. Superficie de ocupacién.

da dentro de los limites definidos por la proyeccidn
vertical sobre un plano horizontal de las lineas ex-
ternas de toda la construccidén incluso la subterri--
nea y vuelos. Las construcciones subterréneas debajo
de espacios libres privados destinados exclusivamen-
te a aparcamientos,.se considerardn, a efectes de es

tas Ordenanzas , excluidos de la superficie ocupada.

Articulo 30. Superficie edificada. Es la comprendida

entre los limites exteriores de la construccidén en -

cada planta.

Articulo 31. Superficie mixima- construible. Se fija-

r8 por la relacidén entre superficie ocupada y la de
la parcela edificable. '

Articulo 32. Superficie total edificada. Es la resul

tante de la suma de las superficies edificadas en to
das las plantas.

Articulo 33. Espacio libre. Es la parte de parcela -~

excluida la superficie ocupada.

Articulo 34. Patio de Manzana. Es el espacic libre -

limitado por las alineaciones oficiales interiores -
si las hubiere, o por los fondos mdximos de la edifi
cacién.

Articulo 35. Patio de Parcela. Es el espacio libre -

situado dentro de .la parcela edificable. Podré&n ser

abiertos o cerrados.

Articulo 36. Fondo edificable. Es la profundidad maxi’
ma gue se permite edificar en una parcela a contay --
desde la alineacidn exterior y medido perpendiculdr--
mente a ella.

é:fla comprendi
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IV.3. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Articulo 37. Voladizos. Salvo que la Ordenanza Parti
cular lo disponga de otra forma, las dimensiones -~ - I
miximas de voladizos serdn las siguientes:

"l. Cuerpos de edificacidn cerrados.

vuelo, y un mlnlmo de 0,60 m, a no ser que me--
d1e acuerdo entre collndantes.

STJERH\BEP 'Vﬁug alcones y miradores acrlstalados.

TERRITORIAL

VALt a by
pR LA CO7
APROBADO P Uﬂawwo DS
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Saliente de la linea de fachada no mayor de --

DROVINCIAL DBE 1aN
mUDAD EE QN 25_?7 0,70 m.
Jo-A-84 et
. Los miradores no podrdn ocupar mids del 50% de la
fachada.

o T

En cualguier caso, no podré&n disponerse voladizos a

una altura menor de 3,50 m libres, scbre el nivel de

"ia acera (en marquesinas esta altura minima serid de
2,40 m).

Articulo 38. Parcela minima.

1. Independientemente de la superficie minima fijada
en las Ordenanzas Particulares, cualquier parcela
deberd cumplir las exigencias minimas para que --
sea considerada como solar edificable; estas exi-
gencias son las siguientes:
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a. Longitud minima de fachada: 5,00/ metros.

b. Fondo minimo: 10 mts.

c. Di&metro minimo de circulo inscribible, 4 m.

d. Los terrenos deberdn estar comprendidos en su-
perficies consideradas como edificables, es de
¢ir, no formar parte de vias pblicas, espa-~ -
cios verdes o zonas de reserva existentes o en
proyecto.

2. Serédn considerados ccocmo no edificables todos los

solares que no cumplan la condicién de parcela -

COUSEJERIA BE PSLITICA
TERRITORIAL

APROBADO PL'_E_R_ LA COMISION
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minima fijada para la zona en que estdn situadoes,
los cuales deberdn ser objefo de expropiacidn, -
compensacidén o reparcelaciédn, de acuerdo con 1la
legislacidn vigente.

Articulo 39. Cbmputo de alturas.

1. La altura mdxima serd la que se indica para cada

zona en. las Ordenanzas Particulares.

2. L3 altura se medird desde la rasante de acera -
al borde inferior del dltimo forjado si estd ex
rresada en metros,

3. Las alturas se tomar&n en la vertical del punto
medio de la linea de fachada si su longitud no
ilega a los 20 metros. Si sobrepasara se tomarin
a los 10 metros del punto mé&s bajo, pudiéndcse -
escalonar la construccidn, en forma que en cada

escaldén se cumpla lo establecido en este pérrafe.

.u.»..ﬂ_w‘h'.’_
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4. Las alturas de las plantas estardn comprendidas

dentro de los lfmites siguientes:

- Planta baja (inclufdo forjado) = 2,80-4,00 @

- Planta de pisos (incluido forjado) = 2,60-3,50m

o W N

A

5. El nivel de pPlanta baja en portales y accesos de-
berd estar al menos 15 cms por encima d
te de la acers.

‘:\:\'

[OS——

e la rasan

5. En el nfmero de plantas se incluiran las plantas
bajas diidfanas o con soportales.

Articulo 40. Casas de esquina.
te a calles con distinta regula

altura Correspondiente a la de

En edificios con fren
cidén de alturas, la -

TERIA BE PoLITICA
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e Je-lg-y(It. .Casas con fachadas Opbuestas a calles -

o de diferente ancho.
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Articulo 41.

Serd de la siguiente forma:

! Se tomard para cada calle la altura Correspondiente.
' Sy Estas alturas no sobrepasaran el fondo maximo de 20m
% siendo potestativo del pPropietario el ele

gir la orde
nanza que regule a este fondo.

Articulo 42. Patios de parcela,
- grupos:

Se dividen en dog -
patios abiertos Y patios cerrados,

Articulo 43. Patios cerrados.

1. Las dimensiocnes de los patios cerrados serdn ta-

les que 1las luces rectas de los locales habi--
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tables sean como minimo un tercio de la altura

del patic incluyendo antepechos si los hubie-
re, en caso de ser locales destinados a estan-
cias o dormitorios y un cuarto de la misma al-

tura en los demfs casos.
2. Las dimensiones minimas serin de tres metros.

3. La forma de la planta del patio serd tal que -
permita trazar en su interior una circunferen
cia de tres metros de difmetro, como - minimo. A
Estos efectos, se entiende por luz recta la ~—-
longitud de la perpendicular al paramento exte
rior, medida en el eje del hueco hasta el muro
o lindero mas préximo.

Articulo 44. Patios abiertos. Los patios abiertos

a fachada a patics de manzana o a otros espacios
libres tendr&n un frente y un fondo minimos de un

quinto de la altura y nunca mavor de tres metros.

Articulo 45. Patios de manzana.

: " meAL, BN SESIO
ety 1%
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1. Las dimensiones ser&n las que marguen las ali-

neaciones interiores.

2. En los casos que no tengan fijadas alineacio-
nes interiores la forma en planta del patio de
manzana serd tal que permita trazar en su inte
rior una circunferencia de didmetro igual al -

menos a la altura m&xima permitida por las Or-

denanzas, de las edificaciones gque puedan dar en

cualquiera de las parcelas de la manzana.




Articulo 46. Patiocs mancomunados.

comunidad de patios ajusté&ndose a las siguientes --

" condiciones:

a.

| CORSEJERIA DE FSLlfiEﬁfl
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La mancomunidad que sirva para completar la di-

mensiébn del patio habri de establecerse constitu
yendo, mediante escritura pﬁblica,'un derecho -~
real de servidumbre sobre los solares e inscri--

birse en el Registro de la Propiedad, con la con

dicién de no poderse cancelar sin autorizacidén -

del Ayuntamiento.

No podrd, en ningin caso, cancelarse esta sexvi-
dumbre en tanto subsista alguna de las casas cu-

servar sus dimensiones minimas.

CiuDAD REAL. EN SES!
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C.

Se permite la separacidi de estos patios manco-
munados con muros de tres metros de altura méaxi

ma a contar desde la rasante del patio mds bajo.

En el caso de gue la diferencia de rasante entre
los distintos patios exceda de tres metros, el =
muro de separacidn sélo podrd exceder en dos me-
tros de la rasante del patio m&s alto.

Dof

yos patios requieran este complemento para con--

IV N

e

Articulo‘47;'Cémput0-de'altura eﬁ-pétioé. En todos -
los casos la altura en patios se medird desde la par

te superior del forjado de la planta mds baja con lu

ces o ventilacidén al patio, hasta la coronacibtn de =

muros, inclufido antepecho de fdbrica si lo hubiere.
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Articulo 48.

Superficie edificable (EQifi dbilidad)

1.

3]
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Articulo 49,

-

La superficie edificable vendra
‘aplicacién a 1la superficie neta
coeficiente (m2/m2) sefialado en
Particulares de cada zona o,

determinada por -
de la parcela del
las Ordenanzas --

en su defecto, por -
las condiciones de ocupacidn o fondos de edji

<cidn y altura permitidos en dicho cuadro,

fica-

A efectos de correspondencia entre volumen y sy--
perficie edificable se establece una relacidn fi-
ja de un metro cuadrado de superficie conrstruida

igual a tres metros cibicos de volumen,

valen a una altura fija de plantas igual
metros,

que equi-
a tres -
independientemente de la altq;a real que
cada planta tenga en la edificacién.

Serd computable todo el volumen comprendido den-

tro de los muros perimetrales de las edificacio-

nes, entre la rasante medida del terreno en di--

cho perimetro Y el forjado a cielo raso de la -

Gltima planta.

No serd tenido en cuenta el volumen censtruido

por debajo de dicha rasante. Los Cuerpos volados

cerrados computaran por todo su volumen.

Sétanos y semisétanos.

viviendas en sétanos semisdtanos.
sdtanos que pueden pProyectarse,
lacidn,
En el caso de mis de 2 plantas de s
$idn de licencia llevard aparejado

las condiciones especificas en cuan
teccidn de incendios, etc

No se permitiran
Los sdtanos y semi
deberdn tener venti-
que en el caso de sbtanos, puede ser forzada.
6tano, la conce--

el cumplimiento de
to 4 accesos, pro-
+y que dicten los Servicios

Técnicos municipales,

Articulo 50,

Chimeneas de ventilacidn., Se permitiran

para cuartos de bafio y aseos,
de calefaccién vy

retretes,

locales - -
acondicionamiento

de aire, ba--
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suras, despensas y garajes cualquier sistema de chi

meneas de ventilacifn forzada debidamente homologa-

das.

Articulo 51. Patinillos de ventilacién.

1.

2.

jCURSEJEals of Puidliva
TERRITURIAL

PROVINGIAL DE URBANISMO DE

Se permiten para-las mismas dependencias citadas

en el articulo anterior.

Los patinillos tendré&n una superficie minima de

un metro c¢cuwadrado y un lado minimo de 0,70 mts.,
las caracteristicas deber&n permitir un ficil ac
cesc y una perfecté limpieza.

ticulec 52. Condiciones de los locales. Toda pieza

habitable tendr& luz y ventilacién directas por me-

~-dio de huecos de superficie total no inferior a un

octavo de la gue tenga la planta del local.

Articulo 53. Escaleras.

l.

El ancho minimo de las escaleras seri de un me-

tro.

En las edificaciones hasta tres plantas se admiti
rd la luz y ventilacidn cenital, por medie de lu-
cernarios, con superficie en planta superior a --
los dos texcios de la gque tenga la caja de escale
ra. La dimensién minima del hueco central libre -
sexrd de 0,80 metros.

En edificios de més de tres plantas las escaleras
tendré&n luz y ventilacién natural, directa a la -
calle o patio con hueco de superficie minima un -
metro cuadrado en cada planta, pudlendo exceptuar

se la baja cuando esta sea comer01al o




4. La huella y contrahuella serin uniformes en toda
la altura de la escalera, prohibiéndose los pel-
danios compensados (salvo que el uso sea indivi--
dual) y no pudiendo sobrepasar la contrahuella -
de 18 centimetros ni la huella ser .inferior a 27

L=%

centimetros.

5. Las escaleras tendrin un ojc de anchura minimo
de 0,25 centimetros.

6. EL nlmero méximo de peldafios sin descanso inter-
medio ser& de catorce.

CONGEJERIA BE POLITISA § .
TERRITORIAL /- la altura de cada piso se establecers un des-—-
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cuando el edificio tenga més de cuatro plantas o
cuando.el piso de la dltima meseta de escalera -
esté a una altura de la rasante oficial supericr
a 13 m,

9. Cuando las escaleras comuniqgquen con locales en -
sftano no podr&n hacerlo directamente sino a tra
vés de un vestibulo intermedio con puerta de se-
paracidn, que serd incombustible en el caso de -

que estos locales estén destinados a garaje.

-

Articulo 54. Protecciones. Los balcones; ventanas,.eg
caleras y terrazas estardn dotadas de barandillas o -
proteccidén de altura, desde el ©viso, no inferior a un
metro.
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Articulo 55. Agua. Todo edificio debersd thher en su

interior agua corriente potable. Las viviendas ten-
dr&n una dotacidén minima de 200 litros diarios por
habitante.

Articulo 56. Energfa Eléctrica. Todo edificio debe-

rd estar dotado de .la necesaria instalacién de ener
gia eléctrica, la cual habri de cumplir la reglamen

tacidn vigente sobre la materia.

Articulo 57. Calefaccién, acondicionamiento de aire,

agua caliente, telé&fono, antenas de televigibn, etc.

Se ajustardn a las disposiciones vigentes y en nin--—
gin caso constituirén peligro o molestia para los ve
cinos. '

Articulo 58. Trituradores de basura. Se prohiben los

trituradores de basuras y residuos con vertido a la
red de alcantarillado.

Articulo 59. Aparatos elevadores. La instalacidn de

ascensores, montacargas y escaleras mecénicas se - -
ajustarén a las normas y disposiciones vigentes 50—
bre la materia.

Articulo 60. Cuartos de basura. Todo edificio dispon
dra, con f&cil acceso, de un local para los cubos de
basura de los ocupantes, cumpliendo ademds cuantas -
condiciones sefalen las disposiciones vigentes, Su -
ventilacidn ' no podrd realizarse a través de la chime
nea de ventilacidn de los cuartos de baho Yy retretes,

Articulo 61. Servicio de carterfia. Todo edificio dis-

pondrd de buzones para la correspondencia de acuerdo -
con las normas vigentes.

L




Articulo 62. Obras en edificios fuera ge Ordenacidn.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con ante-
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rioridad a la aprobacidn de este Planeamiento --
que resulten disconformes con el mismo, serin ca

lificados comc fuera de ordenacidn.

No podrdn realizarse en ellos obras de consolida
cibén, aumentos de vclumen, modernizacién o incre
mento de su valor de expropiacién, pero si las -
pequenas reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y ccnservacidén del inmueble, asi como can
bios de uso del edificio.

Sin embargo, en casos excepcionales podran auto-
rizarse obras parciales y circunstanciales de —-
consolidacién cuando no estuviese pfevista la ex
propiacidén o demolicifn~de la fincg en el plazo

de 15 ancs, a contar de la fecha en que se pre--

tendiese realizarlas.

Articulo 63. Obras de conservacidn de edificios.

l. Las fachadas de los edificios pablicos Yy privados,

asi como sus medianerias y paredes contiguas al -
descubierto, aunque no sean visibles desde la via
piblica, deberin conservarse en las debidas condi
ciones de higiene y ornato. Los propietarios ven-
drén obligados a proceder a su revoco, pintura o
blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad mu
nicipal, previo informe del Servicio Técnico que
corresponda.
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obras de nueva planta y las de reparacién gque a

juicio del Ayuntamiento, se estimen convenientes
serd vallado con una altura no inferior a dos me
tros, de fabrica de ladrillo o metilica pero que

reuna condiciones estéticas suficientes,.

En ningGn caso se podrd ocupar mis de los dos -- °
tercios del ancho de la acera ni dejar un espa--
cio libre inferior a ochenta centimetros,

En caso de revogues u operaciones anélogas en fa-
chadas colocard al frente una cuerda junto a la -~

cual se dispondr& un peon para dar los avisos opor

tunos.

Los andamios, cuandoc los hubiere, tendrdn un an-

cho minimo de 0,75 m. (setenta v cinco centime-~ .
tros) de ancho y la tabla y amarres tendrén sufi
ciente resistencia para el servicio que han de -

prestar

Los materiales sc accpiarén y prepararan en
terior de la obra, y otro solar contiguo si
propietario lo permite.

S8lo en casos especiales y bajo autorizacidn muni
cipal se consentir&n acopios en terrenos de pro--
piedad pfblica.

El constructor de la obra es responsable de los da
nos. ocasionados por el no cumplimiento de los ante
riores articulos, asf como de las Normas de Higie~
ne'y.Seguridad en el Trabajo. -




o ' Articulo 64. Lineas eléctricas.
| tadas por el paso de la linea de alta y baja ten- -
sidn, no serd permitida la construccidn en tanto en

T cuanto, no se haya llevado a efecto el desvioc del -
tendido.

v

Articulo 65. Servidumbre ce carreteras.

1. En las zonas de servidumbre y afeccidn de carre-
teras dependientes de la jurisdiccisdn de Obras -

P@blicas no podrd llevarse a efecto ninguna cons

R T—

truccidén sin el permiso correspondiente a la Je-
W fatura Provincial de Carreteras, reguisito este

: sin el cual no podré concederse licencia munici-
| pal de cbras.

! — o e n . .
fumumwwafufzzw oa 2. La Cédula de Habitabilidad ser& concedida previo
N {“Qf:i'i-gi;“j.a L . . . ) ; . . .
&GB‘”“;iim« T informe favorable de la Jefatura Provincial de -
f 1R ) '
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Carreteras, la cual para emitirlo debers disponer

de un Certificado de final de Obra emitido por la

i o
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direccibn facultativa competente de la mencionada
obra.

Articulo 66, Ruinas

l. En edificaciones en estado ruinoso el Ayuntamien-
| to de oficioc o a instancia de cualguier interesa-
. do acordard, previo informe de los servicios téc-~
nicos municipales, la demolicidn total 0 parcial
é del edificio, previa audiencia del propietario y
de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera.

2. Contra el acuerdo del Ayuntamiento podri interpo -

nerse recurso contencioso-administrativo, previo
ael de reposicién.




Durante la tramitacidén del expediente deberdn -
adoptarse por la propiedad las medidas precauto
rias que procedan, bajo la direccién facultati-
‘va pertinente, para evitar cualquier accidente

o perjuicio a personas o cosas.

Si no procediese la declaracibtn de ruina del in-
mueble, la Alcaldia-Presidencia podrd ordenar la
ejecucién de las obras necesarias para su consexr
vacidn en las debidas condiciones de seguridad y

salubridad.

Articulo 67. Ruina inminente.

frnoaaoo F_~

ot
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Si la ruina de un edificio fuese inminente, la -.
alcaldia-Precidencia, por motivos de seguridad,
acordaré el inmediato desalojo de los moradores
v la demolicién del inmueble, sin que sea precl

sa la previa audiencia de los interesados.

El régimen de recursos serd el expresado en el

capitulo anterior, sin perjuicio de que se lle-
ven a inmediato efecto las medidas de seguridad
acordadas sobre desalojo y demolicibn de la fin

ca.
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IV.4. CONDICIONES GENERALES DE USO.

Arﬁiculo 68. Clasificacién. A efectos de afinidad o

incompatibilidad mGtua, se establecen los siguien--

tes grupos de uso dentro de los perfmetros urbanos:

Vivienda
Garaje-aparcamiento y servicios del automédvil
Comercio y almacenes

Oficinas
CCASLER T Pt .
TEREI Tt Industria
ap - :.J-TUHJ.\{L . ’
ROBADD pon Hotelexro :
PROVN. 1a, 0z am Lo OON |

0z ; . : .
. iyﬂ%NSNODE Sociocultural y religioso

w EN SESIg ) ]
- ;ﬁﬁizz Depcrtivo
Sanitario

Articulo 569. Simultaneidad de Usos. Cuando unz acti

vidad comprende varios de los usos sefalados en el
articulo anterior, y siempre gue fueren compatibles
entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las

condiciones que se determinan en la Ordenanza espe-
cifica de la zona.

Artfculo 70. Ambito de aplicacién. Las normas gque -

se fijan en los articulos siguientes son de aplica-

cibén a las obras de nueva planta, de ampliacifn y -
reforma.

Articulo 71. Obras en edificios existentes. S8lo se

permiten obras de reforma y ampliacién en las fin--
cas o locales determinados, cuando estén dedicados

0 se destinen a "Usos permitidos" por la Ordenanza
correspondiente. -
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VIVIENDA

Articulo 72. Definicidn. Edificio o parte de un edifi
cio destinado a residencia familiar.

-Articulo 73. Clasificacibn. El uso de vivienda puede
corresponder a tres tipos de edificios:

. Vivienda unlfamlllar aislada o adosada {V.A. }:

si-
CONSEJERIA ﬂEPDLﬂ1G ada en parcela independiente, en edificio exento
; TERmTONAL yJcon acceso exclusivo desde la via pGblica Yy rodea

Aﬂ%mAmapquAcommmdn de espac1os libres privados.
PROVINCIAL DE URBANISMO D&

CIUDAD (EM EN SE810
0 0/0¥V ﬁ@<?ﬁﬂ¥ iqificacibén entre medianeras de vivienda unifamiliar

—

R 1

¢ colectiva (V.M.): situada en edificio contiguo a -
otros de vivienda o distinto uso, formando manzanas
o hileras.

e

. Blogue aislado (B.A.): edificio aislado constituyen

do un conjunto de viviendas con accesos comunes.

Articulo 74. Programa minimo. Toda vivienda se compon-

drd, como minimo, de cocina, comedor, un dormitorio de-

dos camas o dos dormitorios de una cama Y cuarto de --
aseo,

Articulo 75. Condiciones.

a. No se permitir&n viviendas en s&tano ni’‘en simiséta
no,

b. Toda vivienda o‘apartamento ha de ser exterior y -
cumplird por tanto, con la condicidn de gue tenga
al menos un hueco de pieza habltable de ancho no -
inferior a tres metros, recayente a calle, plaza o
espacio de usoc pblico (jardin, pargque, etc.).



Articulo 76. Dimensiones de los locales.

1.

Los dormitorios tendrén al minimo las siguientes su
perficies: '
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f!1L
APROBADO FOR LA COMISION
;mng:A.D'LMGANBMODE

CIyDa n"AL EN SE\JQ

oh%/ﬂ ?y( =2~/ [~

6 metros cuadrados si son de una cama

9 metros cuadrados si son de dos camas

El comedor o sala de estar tendra un minimo de 14m2.

La cocina tendrd un minimo de 5 metros cuadrados.

El cuarto de aseo tendri al menos 2 m2.

La anchura minima de pasillos ser& de 0,85 m, salvo
en la parte correspondiente a la entrada de piso cu
Yo ancho minimo ser& de 1,20 metros.

La cocina podr& formar una finica pieza con el come-

gor estar, en cuyo caso 1a supe*f*c1e no serd infe~
rior a 16 metros cuadrados.

No podrd accederse a los cuartos de aseo a través -
de las cocinas.




GARAJE-APARCAMIENTO (G.A.)

Articule 77. Definicibn. Se denomina garaje aparca-

miento a todo lugar destinado a la guarda, con ca--
rédcter regular de vehiculos de motor mecénico, as{
como a los lugares anejos .de paso, espera o estan--
~-gla de los mismos. |
anGedzoiA BE POLIVIGA
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f

¢

&

i h IG'"D'\I l
APROBADD POR LA COMIS ELes catogoriass

& PROVINCIAL DE URBANISMO D

. C1UDAD REAL N SEsio

DE'J')OH) ?V(F 2‘”‘8 s

Anejo a viviendas independientes.

2. En planta baja, sb6tano o semis&tanc de edlflvlos
de viviendas colectivas.

3. En parcelas interiores y patios de manzana

4. En edificios exclusivos destinados a este fin Y
de serxrvicio pablico.

5. Talleres del automdvil.

6. Servicio pliblico de transporte de viajeros v =--
mercancias

Articulo 79. Superficies. La superficie minima Gtil

de los garajes serd de 20 metros cuadrados por veni

culo, incluida en ella la que corresponde a aceras,
pasillos de maniobra, etc., pero no la destinada a
servicios sanitarios, si los hubiese, u otros usocs
{(como almacenillos, vestibulos de llegada de ascen-
sores, etc.). La superficie Gtil méxima permitida -
serd la de 30 metros cuadrados por vehiculo.

Articulo 80. Dimensiones minimas. La dimensidn mini

ma por plaza, sin considerar accesos, etc. serd de
2,20 por 4,50 metrocs. El1 nfimero de vehfculos en el -
interior de los garajes no podr& exceder del corres
pondiente a 30 metros cuadrados fitiles por plaza.



i Articulo 81l. Accesos.

l 1. Los garajes deber&n tener un acceso con la anchu

ra minima siguiente: en calles con anchura infe-

i? : rior a 15 metros, cuatro metros. En calles con -
. anchura superior a 15 metros, tres metros.

n 2. En los garajes con capacidad superior a 100 vehi

culos, el acceso, en cualquier caso, deberi te—-

J S —— ner una anchura no inferior a 5 metros, o dos ac
SR T””‘”A cesos independientes, uno de entrada y otro de -
i R PIES "
o T o salida, con las anchuras minimas indicadas en el
> ! 2 PROBADC :‘;‘.-: LA CONESION
Lo e EOY N LS D URBANIIMD DR pérrafo anterior.
i L ounaD hl?? EN SESION
| e R (k-2 fyj

3. Las rampas rectas no podrdn sobrepasar la pendien

te del JG° y las rampas curvas del 12%, su anchu-
ra minima serd de tres metros, con el sobreancho
necesaric de las curvas, v su radio de curvatura,

medido en el eje, ser& como minimo de 6 metros.

g 4. Todos los garajes dispondrén de una meta con una
anchura igual a la del acceso reglamentario, con
= un fondo minimo, antes de comenzar la rampa, de
L cinco metros, sin incluir en esta superficie las
P de uso pGiblico (comc aceras de peatones, etc.).

La rasante del zagudn serd horizontal, y en el -

mismo, asi como en la totalidad de los accesos,
estard prohibido el estacionamiento de vehiculos.

T 2

En todo caso en sus categorias 2% y 4% se dispon

.o,

dréd de un acceso para peatones independientemente

de la rampa de acceso de vehiculos.

=

-

El garaje podrd estar comunicado con el ascensor

| sl
o

0 escalera del inmueble en cuyo caso deberd dis-
ponerse de un vesticulo de aislamiento interme--

.
i dio, con puertas blindadas de cierre automitico,
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excepto cuando .se trate de garajes e
unifamiliares.

" Podrd permitirse el empleo de aparatos montaco-

ches cuando el acceso sea exclusivamente por es
te sistema, se instalard uno por cada 20 plazas
o fraccidn. El espacio de espera horizontal ten
drd un fondo y ancho minimos de 6 metros.

Articulo 82, Construccidn.

1.

Todos los elementos qgue constituyan la estructu
ra de la edificacidn destinada a garaje o apar-
camiento habrdn de ser resistentes al fuego ti-
ﬁo de tres horas de duracibn o estar debidamen-
te protegidos con nmaterial aislante, teniendo -
en cuenta la accidn derivada de la temperatura

que pueda alcanzar dic@a estructura a través de
su proteccidn, debiendo especificarse en los —-

proyectos correspondientes la naturaleza, espe-

r
£

-

sores y caracteristicas de los materiales protec

tores.

El recinto del garaje-aparcamiento deberd estar
aislado del resto de la edificacién o fincas co
lindantes por muros y forjados, resistentes al
fuego y con aislamiento acistico de acuerdo con
la Ordenanza sobre Ruidos, sin huecos directos
de comunicacién con patios o locales destinados
a otros usos.

Podrd comunicarse el garaje-aparcamiento <on la
escalera, ascensor, cuartoé de calderas, salas

de mdquinas, cuartos traseros y otros servicios
autorizados del inmueble cuando estos tengan --
otro acceso’y dispongaﬁ de un vestibulo adecua-
do de aislamiento, con puertas blindadas de cie

U
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rre automitico, resistentes a la te peratura y

estancas al humo. Se exceptlan los situados de

bajo de salas de espectéculos, los cuales esta

rédn totalmente aislados, no permitiendo ningu-
na comunicacidn interior con el resto del-inmug
ble, y cualguier hueco de esté deberd estar a -
una distancia al.menos de cuatro metros de otro
del edificio o de los linderos con las fincas -
colindantes.

Cheily
1ﬁ3&@ﬂ¥~ﬂg%ﬂaihﬁijiﬂrticulo 83. Ventilacién e iluminacién.

1.

La ventilacidn natural o forzada, estaré proyec
tada con suficiente amplitud para impedir la'acg
mulacién dé vapores y gases. Se hard por medio
de patios de chimeneas previstos para su ventila
cidn exclusiva, vy a estos patios o cﬁimeneas no

abrirédn mds huecos que los del garaje.

Las chimeneas sobrepasaré&n un metro de altura de

la cubierta.

En los garajes situados en patios de manzana o -
espacios interiores se permitirdn huecos de ven-
tilacidn directa, siempre que estén separados, -

como minimo 15 metros de las alineaciones interio

res de los edificios destinados a vivienda.

La iluminacidn artificial se realizard sélo me-
diante l&mparas eléctricas; las instalaciones de
energia el&ctrica responder&n a las caracteristi
cas exigidas por el Reglamento de instalaciones
eléctricas vigente.
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Articulo 84. Protecciones contra el fuegéf

1.
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Todos los elementos que constituyen 1la estructu
ra de la edificacidn en la parte destinada a ga
raje deber&n ser resistentes al fuego, no pu- -
diendo utilizarse elementos met&licos sin pro--
teccidn especial para este fin.

Los paramentos del garaje (paredes y forjados) -
serén Eambién resistentes al fuego y estaran des
provistos de huecos que comuniquen con patios o
locales de uso diferente.

Se
de

por cada 500 metros cuadrades o fraccién. Esta—-

instalarén aparatos de extincién de incendios

forma que correspondan cuatro como minimo, --

r&n exentos de esta
50

obligacidén los de dimensio--

nes inferiores a netros cuadradocs.
Si esta superficie de 500 metros cuadrados estu-
viera desarrollada en varias plantas, se exigixg,
al menos, dos extintores en cada una de ellas. -

Los extintores manuales se situar&n sobre los SO

portes y muros, en lugares de fdcil acceso y es-

tardn provistos de dispositivos de sujeccidn se-
guros y de rdpido manejo, debiendo figurar una -
chapa de instrucciones para su uso.

Estaran seflalizados con arreglo a las disposicio
nes de las normas UNE.

Igualmente se instalari&n por cada 500 metros cua
drados o fraccidn recipientes abiertos que conten

gan productos capaces de absorver cualquier derra

me fortuito de gasolina o grasa (tales comc arena,

tierra de infusorios, etc.).

M ‘

nos
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cil transporte y el depSsito dispondrs de una pa

la para su manejo.

f

8. Los garajes de més de 2.000 metros cuadrados dis
pondré&n, en las proximidades de cada acceso por
la via pGblica, de un hidrante del modelo regla-

j mentario utilizado por el servicio contra incen-
[
dios.

9. Los garajes de més de 2.000 metros cuadrados, -
contardn con un sistema eficaz de evacuacidn de
hunos.

10. En los garajes-aparcamiento de mis de 6.000 me-~

tros cuadrados se exigiré la instalacién de una
red automdtica de dispecsitivos para localizar y
evitar la propagacidén de cualquier incendio..
En locs

rar entre los de proyvecto, deberén estar dibujadas

Articulo 85. Planos. planos gue deben figu-

y nuneradas todas las plazas de estacionamiento o
situacidn de los vehiculos, asf como los pasillos y
sentido de lia cir-

rampas de acceso, indicé&ndose el

culacidn cuando fuere necesario. Tambié&n se seflala-
r& la situacién de las chimeneas y patios de wventi-

lacidén

mwé

L




Articulo 85 bis. El nidmero de plazas de aparcamiento

seglin los diferentes usos serd el siguiente:

N
%

| . Uso PLAZAS
R “VWN~WHH—irr Residencial 1 plaza/viv.

(RN IS AN T
I - Comercial 1 plaza/100m2
N . ?T??ﬁ Oficina 1 plaza/50m2
v ;I -: : - - ;dn\.l' -

Tl Almacén
- F0-10-84(H. by-2-1 .

e e exposicidn/venta 1 plaza/100m2

o Hostelerfa 1 plaza/4 habitaciones

Sociocultural vy reli
gioso

Talleres
Industria
Almacenaje
Equipamiento

Peportivo

1 plaza/25 localidades o
por 100 m2

1l plaza/100m2
t plaza/200m2
1 plaza/200m2
1 plaza/10m2

1 plaza/25 espectadores

Localizado siempre fuera de las vias de circulacidn.



[3 COMERCIO Y ALMACENES

Articulo 86. Definicién. Corresponde a locales de

{i , servicio al pGblico, destinados a 1la compra-venta
; © permuta de mercancias.

o Articulo 87. Clasificacibn. Se considera en las si-

: guientes situaciones:

S.1. En edificios de viviendas ocupando s8lo planta

* \ cuns&.sem TE PRLITIGA

AN baja con posibilidad de almacén en sétano.
S TERRITEAIM

: s1aN
o R LA COMIB C . . . . . ! .
gi‘ pﬂmuﬂg‘ﬁlumﬁNbuuD- S.2. En edificios de viviendas, ocupando més plan-
U1 | ROV NTIAL ES‘ . .
0 n EN tas gue la baja y en todo caso nunca por enci-
CiUDA 24' l J b
lndﬁﬂﬂ" “"“‘ - ma de plantas de vivienda.
S.3. En naves o edificios independientes.

Articulo 88. Condiciones Generales de los locales -

{g - comerciales vy almacenes.

i 1. La zona destinada al p@iblico no servirs de paso
a ninguna vivienda.

RS 2. El acceso del piiblico a los locales sers indepen
diente del acceso a las viviendas en el caso de

que estas existan en el mismo edificio.

P 3. Los comercios en planta primera no podrén ser in
dependientes de los de planta baja.

4. Las escaleras en los locales comerciales tendré&n
un ancho minimo de 1,20 metros.

KPR TR
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Todo local comercial dispondré de servi

tarios suficientes.

Los locales comerciales podran estar iluminados

natural o artifiéialmente.
Dispondrén de los aparatos, instalaciones y ﬁti
les que, en cada caso y de acuerdo con la natura

leza y caracteristicas de la actividad, sefiale
el Servicio Municipal contra Incendios.

O OFICINAS

ticulo 89, De f1n1Cﬂfn. Comprenden los edificios v

lo

en

burocréticas de empresas privadas y los destinados a

cales de servicio al pGblico, tanto oficiales como

los que predominen actividades administrativas y

oficinas y despachos particulares de cualguier clase.

Articuleo 90. Clasificacién. Se establecen las siguien

tes categorias. -

l.

2,

3.

Edificios, locales y oficinas con superficie supe

rior a 500 metros cuadrados.
Id. entre 100 y 500 metros cuadrados

Inferiores a 100 metros cuadrados

Articulo 91. Condiciones de los locales. Cumpliré&n -

las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que -

los locales destinados a viviendas.

T




US0 DE INDUSTRIA Y ARTESANIA

Articulo 92. Definicidén. Corresponde a los estableci

mientos destinados al éonjunto de operaciones necesa

rias para la obtencidn y/o transformacidn de prime~-

ras materias.

Articulo 93, Clasificacién. Se consideran las siguien

tes categorias:

Joonsederia pE P

..-:-ﬁl;hl

1 Lku‘ai~ SRS
LPROCADO PCR

pHoer%'
£D RE

o-:o~

LA CONS N

= '_,—{pANl WG

(s

[
a\..-J

g&JHI

‘[.
jj \

.1,

<

Industria sin molestia para la ‘vivienda.

Se incluyen en esta los talleres y locales de -
artesanos con superficie no mayor de 250 m2 y -
una potencia de hasta 6 CV.

Industria compatible con la vivienda, con super
ficie hasta 500 m2 v produccidn de ruidos infe-
rior a 50 decibelios medidos en el interior de

las viviendas contiguas.

Industria molesta, comprende la mediana y gran
industria en general.

Industria insalubre, nociva o peligrosa. Agque-~-
llas industrias o actividades en que las medidas

correctoras no permitan soslayar su carfcter de

~insalubridad, nocividad o peligrosidad a juicio

de los servicios técnicos competentes; no podrén
instalarse en el término municipal de Tomelloso

Aquellas industrias o actividades insalubres, no
civas u peligrosas en las que las medidas correc
toras adoptadas a juiIcio de los servicio técni--
cos competentes, permitan soslayar su caricter -
de insalubridad, nocividad o peligrosidad, po- -
drén instalarse con las limitaciones que les co-
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rrespondan por su situacidn Y por la categoria
a la gque se les aéimile, una vez adoptadas las
nedidas correctoras y en las condiciones que,
en cada caso, aconsejen los precitados Servi--
cios Técnicos.

C.5. Industria Agropecuaria. Por lo que respecta a
las actividades de vaquerias, establos, cuadras
Y coxrales de ganades, aves, y demis similares
calificadas como molestas por malos olores, pe
Tro vinculadas a los usos y costumbres del muni
cipio se estard a lo gque dicten las normas y -
ordenanzas vigentes sobre esta materia, ademis

de lo sefalado en estas normas.

Articulo 94. Condiciones. Cumplir&n las gque fijen -

las disposiciones vigentes sobre la materia Yy las -

siguientes: . -
Aseos

Dispondrédn de aseos independientes para los dos -
sexos, a razdbn de un retrete, un urinario, un la-
vabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o -
fraccibn,

Evacuacidén

1. 8i las aguas residuales no reunieran, a julcio
de los Servicios Técnicos Municipales correspon
dientes, las debidas condiciones para un verti-
do ‘a la alcantarilla general, habrén de ser so-
metidas a depuracidn por procedimientos adecua-
dos,” a fin de que se cumplan las condiciones gue -~

sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y de

mds disposiciones vigentes sobre la materia.
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Si los residuos que produzca cualquier industria
por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos

por el Servicio de Limpiezas domiciliario, debe-

ré&n ser trasladados directamente al vertedero por
cuenta del titular de la actividad.

La evacuacidn de polvos, gases, vapones y humos,
productos de combustiones o de actividades, se -
realizard a través de adecuada chimenea cuya de-
sembocadura sobrepasard 1 metro la altura del edi
ficio mds alto, propio o colindante, en un radio
de 15 metros . Especificamente para los correspon
dientes a generadores de calor cuya potencia sea
superior a 590.000 kcal., estard asimismo a nivel
no inferior al del borde superior del hueco mis -
alto, Visible desde dicha desembocadura, de los -
edificios urbicados entre 15 y 50 metros. Las con
diciones de emisiéh éumplirén, en todo momento, -
las establecidas por la Ordenanza de Contaminacidn
y cuando la emisién de polvos o pavesas produzcan
molestias podrd exigirse la colocacidn de adecua-

dos sistemas de depuracidn.

La evacuacién de aire caliente o enrarecido, pro-
ducto del acondicionamiento de locales, se reali-
zard de forma gue cuando el volumen del aire eva-
cuado sea inferior a 0,2 metros cGbicos por segun
do, el punto de salida de aire distard, como mini
mo, dos metros de cualquier hueco de ventana situa
da en plano vertical, pero si este volumen est§
comprendido entre 0,2 y 1 m3 por segundo distarg,
como minimo 3 metros de cualguier ventana en el -
plano vertical de 2 metros de las situadas en el
plano horizontal, si, ademds se sitian en fachada;

la altura minima sobre la acera serd de 2 metros y
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estarén provistos de una rejilla de 45° de incli

nacidn que oriente el aire hacia arriba en el ca

so de que su distancia a la acera sea inferior a

cuatro metros. Para volfimenes de aire superiores
a 1 metro clGbico por segundo, la evacuacidn ten-
dré qgue ser a través de chimenea‘cﬁya altura su-
pere un metro la.del edificioc mas alto, propio o
colindante en un radio de 10 metros. Todo apara-
to o sistema de acondicionamiento que produzca -
condensacién tendré& necesariamente una recogida

y conduccidn de agua eficaz que impida que se --
produzca goteo al exterior. La evacuaci®n de ga-
ses en el punto de salida al exterior tenéré_una
concentracidn de CO inferior a 50 partes por mi-
116n. En ningln caso podri sobresalir de los pa-
ramentos de fachada a la via pOblica c espacios

libres exteriores ni constituir un elemento dis-

cordante en la composicién.

Estas actividades se regularan por lco dispuestc en -
el decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre.

W

1}’ .



USO HOTELERO

Articulo 95. Definicién. Es el uso gque corresponde a

aquellos edificios de servicio al pfiblico ‘que se des
tinan al alojamiento temporal. Se considerarin - - -

incluidas en este uso las Residencias y sus activida

des complementarias.

Articulo 96. Clasificacién. Se clasifican en las si-

‘guientes categorias:.

GGNSEJEMA BE POLITICA
TERRITORIAL -

APROEADO PCR LA COMISION
OROVN. 1AL BF USBLNISMO DE

CIUDAD R BN EESIO]
ot ot M 201 2Y)

1. Hotel con més de 1.000 m2 de superficie total en
la suma de todas sus plantas o 60 habitaciones.

. Hotel de 30 a 60 habitaciones

L4

Pequenic hotel o pensién.

Articulo 97. Condiciones de los locales. Cumplirén

las ‘mismas condiciones higiénicas y sanitarias gque
los locales de viviendas y todas aguellas gue deter
mine la reglamentacidn vigente,
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USO SOCICCULTURAL Y RELIGIOSO.

Articulo 98. Definicién. Comprende a locales destina

dos a reunién con fines culturales, religiosos o re-
lacién.

Articulo 99. Clasificacién. Se consideran para ambos

cinco categorias en funcidén de las caracteristicas -
de aforo.

C.1. Con capacidad para més de 1.000 personas.

,Egggéégmﬁ_gi;giﬁEGQ C.2. Con capacidad entre 251 Y 1.000 personas

-3. Con capacidad entre 100 y 250 personas
-4. Con capacidad menor de 100 personas

.5. Locales al aire libre.

Articulo 100. Condiciones~de los locales. Cumplirin

las seflaladas en 1a disposicidn vigente.

DEPORTIVQO

Articulo 101. Definicién. Comprende los edificics v
lugares destinados a 1a pPréctica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deporte.

Articulo 102. Clasificacién. Se establecen las siguien

tes categorfias:

1. Deportes en general con m&s de 2.000 espectadores.
2. Deportes hasta 2.000 espectadores

3. Salas de deportes cubiertas con o sin espectadores.

-

4. Deportes sin espectadores.
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Articulo 103. Condiciones. Cumplir&n las condiciones

seflaladas en las disposiciones vigentes.

SANITARIO

Articulo 104. Definicibn. Corresponde a los edificios

destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos.

Articulo 105. Clasificacifn. Se establecen las si- -

guientes categorias:

1. Establecimientos para enfermedades infecciosas en

]
o

edificios independientes.

APF’.SE“""’-"P‘J :
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fecciosas, con capacidad superior a 50 camas.

2. Hospitales o sanatorios para enfermedades no in--

,:,l_\;p.;o-?

i. Hospitales o sanatorios para enfermedades no infec

cliosas, con capac;dad inferior a 50 camas.

4, Sanatorios y clinicas sin hospitalizacién de enfer
mos y consultorios particulares.

Articulo 106. Condiciones. Cumplir&n las condiciones

senaladas en las normas vigentes.

Articulo 107. Usos existentes. LOS usos legalmente es
tablecidos con sus correspondientes licencias munici-
pales con anterioridad a la aprobacidn del Plan Gene-
ral podrén ampliarse hasta alcanzar los limites auto-
rizados.

Si estéln disconformes con el Plan no se autorizars en
los edificios ni en sus instalaciones la realizacién
de ocbras de consolidacibn, aumento de volumen, amplia
cidn, modificacidn o incremento de su valor de expro-
piacibn, pero si las pequefias reparaciones exiéidas -
por la higiene, ornato y conservacidn del edificio.
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IV.5.

CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Articulo 108. Generalidades.

1.

Con independencia de las que se sefialen en las Or

denanzas Particulares de cada zona, la estética Yy

composicidn de los edificios se ajustari con ca--

r&cter general a las siguientes

a.

A ARSION
A LA COMS

pROBADD POR LA COMSHEC
ROVINGIAL DE URBANISNO B

GCIUDAD REAL.

condiciones:
Tanto en los materiales como el acabado y su -
de fachadas v me-

-

colocacibn para la formacidn
dianerias, seré&n los empleados tradicionalmen-

te.

La tramitacidn de cualguier licencia comprende
necesariamente la comprobacidn, por el Servi--
¢io Municipal que corresponda, si la obra, ins
talacién o actividad de gue se trate se halla

afectada estéticamente, ya sea por sus propias
caracteristicas o por estar comprendida en al-
gln recinto histérico, artistico, argueolégico

o estético, o en zonas de influencia, en cuyo

caso deber& ser objeto de atencidn especial --
por dicha Dependencia, que informard sobre las
condiciones de cualguier clase gue deban impo-
nerse e incluso su prohibicién. Estas condicio
nes podrén referirse tanto al usc y dimensio--
nes del edificio y sistema de cublertas como a
la composicién y materiales a emplear vy a los

detalles de todos los elementos en forma, cali

dad y color.

Se exigir& que todos aguellos cuerpos construl
dos sobre cubierta, tales como los castilletes
de escaleras, torres de refrigeracidn, depdsi-
tos de agua, chimeneas, etc., queden integra--
dos en la composicién del edificio o gueden --

ocultos de tal manera que no puedan ser visi--

e g,
N g

3




bles desde el exterior.

d. No se.permitir&n medianerfas al descubierto,

debiendo ser tratadas con los mismos materig
les de fachada.

e¢. La Corporacién Municipal exigirs que todas las
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nuevas construcciones cumplan estos requisitos
antes. de ser puestas en uso, al mismo tiempo -
que podrd acordar la aplicacibn de las regula-

ciones anteriores a cualquier edificacién ya -

existente que, en forma notoria Y permanente -
esté en contraposicién con estas Normas, de ~-
acuerdo con el articulo 182 de la Ley del Sue-
lo.

f. Estas condiciones generales tienen caréicter

acumulativo con las que se sefialan en otros -
apartados de estas Normas.




Las paginas 55 a 62 se corresponden
con las normas particulares del suelo
que se incluyen en la carpeta
correspondiente (NORMATIVA/NORMAS
PARTICULARES PARA CADA CLASE
DE SUELO)
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ZONA 1. CASCO PRIMITIVO

Articulo 125. Delimitacidn. Comprende el recinto -

consolidado con edificaciones del tipo tradicional
culto.

-

Articulo 125'., Ordenacidn. La ordenacién de la zo-

id €S en manzana compacta, segin las alineaciones

existentes.

CONDICICNES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

Articulo 126, Tipo de edificacidn. Entre mediane——
ras sin alineaciones interiores.

Articulo 127. Parcela minima: 100 m2. Excepcional~

mente se admitiran parcelas menores, cuando se ha-
llen inscritas en el Registro de la Propiedad con

anterioridad a la fecha de 1la aprobacién inicial -
de este Plan.

CAPITULO VI. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO



Articulo 128, Alineaciones. Se mantendr&r las ali-

¢0 ~ neaciones existentes. No obstante, 1la Corporacidn
WSedeia DEPG[”1GQ ndrd potestad, a propuesta de los servicios t&c—
TERRITORIAL ’

——

APROBADO pg
PROVINCIAL D

wheans
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R LA comgion1CCS ¥ Previos los tré@mites oportunos, para regu-
E URBANISMO pg drizar puntualmente el trazado viario y la alinea

ClUbAD Rgp . a
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v, EN
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Articulo 129. Altura mixima. Tres plantas {Baja +

dos) y 9,50 m. Excepcionalﬁente se podran edificar
cuatro plantas (Baja + tres) y 12,50 m en aquellos
tramos de calle gue se encuentren consolidados a -
la fecha de aprobacién del Plan, con altura supe--
rior a tres plantas al menos en 1/2 de su longitud

de fachada; y adem&s en los siguientes tramos de -
calles:

f
A_ % OC&%.{,_.— ‘\,{{" 1/\_','-*- %

Y el

c/. Generalisimd, desde su inicio hasta la c/. Ma-
drid y Santa Amalia.

-

rJ

c/ Dofia Crisanta Morquimgggggvla ¢/ Belén vy Plaza

S

del Arcipreste, hasta la Carrera de San Jerdnimo.

(o

Plaza del Arcipreste, desde Veracruz hasta la c/ Hi
dalgo. . -
Akl Lo iy

c/. José—Antonio, desde su inicio hasta la ¢/ de --
Claudio Coello.

-

“

c/. Don Victor Pefiasco, en su totalidad.

P° de San Isidro, desde su inicio hasta la Avda. de
D. Antonio Huertas.

et

£

c/. Escritor Garcia Pavdn, desde su inicio hasta la
c/ Estacidn y Altillo.

¥ Manzana comprendida entre las calles Alferez Provi-

sional, José& Maria Serna y Pintor Lopez Torres.




4{cepto Ba

if Avda. de Don Antonio Huertas, completa;
\L i e
rrio del Carmen, zona verde, zona Instituto, zona

equipamientos y Barrio del Pilar.
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a excepcionalidad de una mayor altura para estas

TERRITORIAL

gdificaciones estd justificada por el grado de con

an las presentes Ordenanzas y por el carfcter y -

bRl )

~d “encho de las vias a que dan frente.

En los solares con esquina a dos calles reguladas -

con distinta altura, la edificacién podr& desarro--

llarse, en fachada, con la altura de la mayor en --

una longitud de 20 m dando a la calle estrecha, de-
i,

biendo retranquearse a 45° a partir de este punto -

hasta el fondo méximo permitido.

Articulo 130. Altura minima. Se establece como altu

ra minima de la edificacidn en la zona la de una --

planta menos gue la altura mé&xima permitida.

- ‘l'v\,_v&{-\.‘ LIO‘-‘;@

Articulo 131. Voladizos. No se permiten cuerpos vo-

lados cerrados.
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Articulo 132. F

Lficable., E1 fondo méximo.edifi
cable serd de 20 metros:\P»ra poder disponer de vi- -
viendas inter1¥m*ﬁm__*"menos dos de sus habitaciones

(estar y un dormitorio) deber&n abrir sus huecos a un

espacio libre, dentro del propio solar, con anchura -

[

minima de 12,00 metros y con luces rectas iguales, al

- —w——Jienos, a la mayor de las alturas, yva sea del edificio

'laf_ ) 1
by It Qﬁkbtﬁi j"Ajue se pretende © del que se pueda edificar con arre-
EERITORIA
_t « _
APROSADO PO uxcommmmglo a estas Ordenanzas en el muro frontero.

FROVINGCIAL OF URBANIS 4D DE
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Ses10; o . i
DEgﬁi&f%@M%'24Q£$Prticul° 133. Altura de pisos. La altura libre mini

a de planta baja seri de 2,80 m.

En caso de vivienda o garajes y en el resto de las -
plantas la altura libre minima serd de 2,50 metros.

Articulo 134. Qcupacidn en Planta Baja. Exceptuando
los solares que tengan facKada a dos calles, que po
drdn ocupar la totalidad, se podré ocupar en P.B.

ademds de la superficie correspondiente al fondo --

PR
i

—_— 2
méﬁiggﬂggmgg m, el 50% de la superficie que rebase

e A TR A 008 2 e g e = A

este fondo méxlmo.

=

El destino de esta superficie excedente en planta -

baja ser& para usos permitidos con excepcidn del de
vivienda.

Articulo 135. Aticos. Se permiten &ticos gue deberdn
estar retranqueados a 45° desde el borde superior --

del Gltimo forjado en las fachadas. A una distancia

de linea de fachada en caso de cerramiento vertical
de 2,80.




CONDICIONES DE Uso

Articulo 136, Usos permitidos.

] F’ROV.’N'I?IAL o

CONSEJERIA DE POLITIGA
TERRITORIAL

APROBADD pop-

. Vivienda unifamiliar o colectiva entre mediane-
R LA comigion

URBANISMO pg ras. Las viviendag interiores debers

n cumplir lo
c:quo REAL, ¢ 8Esio i
|oe vy EL@ 24 B estipulado en el art. 132,

2. Garajes, Se permiten las categorias 22, 3&, 4a
54,

Y
3. Industria. En categorfa 12,

4. Hotelero. En todas sus categorias.

5. Comercial. En todas sus situaciones

6. Oficinas. En todas SUS categorias

7. Socio—cultural-religioso. Sociccultural permiti

do en todas sus categorias.

8. Deportivo. Permitido sGlo en categorfa 42,

9. Sanitario. Permitido en categorfas 3%y ga,

Articulo 137. Usos prohibidos. E1 resto.

n



CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 138. Proteccidn del patrimonio inmobiliario.

Una serie de edificios valiosos, los cuales podr&n -

“FCORSESERIA LF PULITICA |

TERRITERIAL

APRGBADO PDR LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE
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. ser objeto del mismo aprovechamiento volumétrico y -
|regulacidn de alturas que el resto de la edificacidn
de 1a Zona, pero conservando los elementos compositi
vos del primitivo edificio: huecos, balcones, mirado

res, aleros, etc., en 1la medida que se autorice por

v P i

e T

la Corporacién a propuesta de los servicios técnji--
COs municipales.

Articulo 139. Condiciocnes tipoldgicas.

l. Los huecos de fachada, tanto de ventanas como de

balcones serdn de proporcidn vertical .

2. Las plantas cuando sean comerciales no podran ser
totalmente di&fanas, sino que se buscari una ade-
cuada proporcidn de hueco Y macizo.

3. No se permiten aquellos materiales en el acabado
de fachadas, pluralidad de materiales discordan-

tes, ni aquellos colores diferentes a los emplea
dos tradicionalmente en la zona.

4. Se prohibe todo tipo de aplacado de piedra, pla-

quetas de ladrillo, materiales vitreos, etc.

5. 8i guedan medianeras visibles, estas se tratarin

con arreglo a la textura y color de las fachadas.

6. 5i quedan fachadas traseras a patios y jardines

O que fueran visibles desde puntos lejanos de la
topografia del lugar, estas fachadas interiores

se tratarén con el mlsmo criterio gue las princi
pales,.



ZONA 2 ENSANCHE

Articulo 140. Delimitacidn.

1. Comprende los recintos. consolldados o sin consoli
dar dentro del perfmetro del Suelo Urbano, con --
edificacidn tradicional popular.

2. La facultad de edificacién en los poligonos sin -

CUNSEJEMAlh:pggn1gﬁén5011darr nros. 15, 16 y 18, estard condiciona-
TERRITCSIAL d? a la redistribucidn de las cargas del Planea-—-
ApmmAmj?vancow$mmuento segln el procedimiento gue se expresa en -

PROVINGIAL DF urmmvwrvo pe & °
Cuoap srom@l apartado 94.a de la Memoria de este Plan Gene-
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CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 141. Tipo de edificacidn. Manzana cerrada -

sin definicién de alineaciones interiores.

Articulo 142. Parcela minima: 100 m2

Articulo 143. Alineaciones. Se mantendrin las aTlnea

ciones existentes. No cbhstante, la corporacidn ten--
dri potestad, a propuesta de los servicios técnicos
Y previos los tr&mites oportunocs, para regularizar -
Puntualmente el trazado viario ¥y la alineacidn de fa
chada sin que, en ningfin caso esta regularizacidn se
produzca con pérdidas del espacio plblico.

Articulo 144. Altura m&xima. Dos plantas (B + 1), --

i

650 m. Excepcionalmente se podrén edificar 3 plan-

tas (Baja + dos), 9,50 m en agquellos tramos de calle
gue se encuentren consolidados, a la fecha de aproba
¢idn del Plan, con altura superior a dos plantas, al
menos en la mitad de la longitud de fachada.
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En los solares con esquina a dos calles reguladas -
con distinta altura, la edificacién podra desarro--
llarse, en fachada, con la altura de la mayor en una
,longltud de 15,9., dando a la calle estrecha, de- -

biendo retranquearse a 45° a partir de este punto -
hasta el fondo mdximo permitido.

me. Articulo 145. Altura de pisos. La altura libre mini

tMJHGﬁ de lanta baja serd de 2,80 m.
TERM.T.,,J,,L _ P ] |
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caso de vivienda o garajes y en el resto de las
“dlantas la altura libre minima serd de 2,50 mts.

Articulo 146. Aticos. No se permlten los éflcos.

T e e et o A = e 54 ot 15 5 T st

Articulo 147. Voladizos. No se permiten cuerpos vo- =<

~.

lados cerrados.

Articulo 148. Ocupacibn méxima. 60% de la parcela.

Articulo 149. Edificabilidad. La edificabilidad - -
médxima sobre parcela seri de 1,2 m2/m2.

UNIDADES DE ACTUACION

Articulo 150. Delimitacién. Dentro de la Zona 2 se
delimitan una serie de recintos sefialados en el --
plano de zonas con las siglas U.A. que podrén desa
rrollarse altefnativamente ateniéndose a las condi
ciones partlculares de la zona © a 1as especiflcas
para este tlpo de recintos que se descrlben a conti

nuacibn. La adopcibén de edificar con arreglo a es-

a7



tas iltimas condiciones implica la <cesifin del 50%
de la superficie pars uso y dominio ptblico, con
destino a la constitucidn de equipamiento o espa-
cios libres,

La delimitacidn de las unidades de actuacidn po--
dr& alterarse, ser objeto de regularizaciébn y/o -
modificacibdn de sus linderos, sin sobrepasar los
limites de la manzana © manzanas en que se encuen
tran, a peticién de los propietarios afectados, -
siempre que la superficie resultante esté& por en-
-gima de los 2.500 m2.

< —
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fticulo 151. Ordenacidn de la edificacibébn. La or-

denacidén de la edificacidn en los recintos serd 1li
bre, previa 1la realizacidn de un Estudio de Deta--
lle a propuesta de los servicios técnicos municipa
les, corriendo a cargo de los particulares la aper
tura y urbanizacidn de las calles interiores, si -

las hubiere.

Articulo 152. Parcela minima. 2.000 m2

Articulo 153. Altura mixima. seis plantas (B+5)

debiendo gquedar di&fana la planta baja.

Se permite la construccidn de un atico retranqueado

a 45° en todo el perimetro de la edificacién.

Artfculo 154. Ocupacidn mixima. La ocupacibn méxima

serd del 26% de la superficie de la parcela.
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Articulo 155. Altura de pisos. La altura tLibre mi-
nima de planta baja ser& de 2,80 m.

En caso de vivienda o garajes y en el resto de las
plantas la altura libre minima seri de 2,50 metyros.

Articulo 156. Cuerpos volados. Se permiten balco--

nes, terrazas y cuerpos volados cerrados.

L4
Articulo 157, Separacifn de blogues. Si se dispo-

Dt st o= - @ la edificaci®dn en bloques aislados se estard a
g T I S I T Bl O £ .
CuSeddats a0 ik

| . - . ) ]
IS TIEERREY i las mismas condiciones de separacién entre blogues
Phlaneivient ! '
~ e o coapnign | €5tablecidas por la Ordenanza 4.
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. gy Articulo 158, Espacios libres. La parte de solar -
oee-10-Yv( Al -1 -0

no edificado se destinard en un 24% a espacios li-
bres de uso comunitario que no podrén ser parcela-
dos ni vendidos con independencia de la totalidad
del solar. Su urbanizacién y conservacién corrers

a cargo de los propietarios.
g

El resto, 50% de la totalidad de la parcela, seré

de cesidn obligaroria al Ayuntamiento, con desti-

no a uso pliblico de equipamiento comunitario o es

pacios libres o deportives. Esta zona de cesibn -

no deberd tener ni entrantes ni &ngulos agudos in

teriores y al menos uno de sus lados debers estar

en éontacto con las calles circundantes en una lon
gitud:

L2 2{s

3

Siendo § su superficie en metros cuadrados.



Articulo 159. Edificabilidad. La edificapilidad méxi
ma permitida sobre la parte restante de dominio y -~
uso privado serd de 1,7 m2/m2, aplicado sobre la to-
talidad del recinto.

.;f
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oamses . CONDICIONES DE USO. ZONA 2. ENSANCHE

[ Y
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.:ggf/g&@%lrz\@\%ticulo 160. Usos permitidos.

T g

l. Vivienda en todas sus categorias.
2. Garajes. En su categoria 1a y 2a,

3. Comercial,. Se permite en situacidn 12,

4. Socio-cultural-religiosc. En categorfia 4a.
5. Deportivo. En categoria 4@
6. Sanitario. En categoria 4@

7. Industria. En categoria 12

Articulo 161. Usos prohibidos. El resto

Articulo 162, Unidades de Actuacidn. Para las Unida
des de Actuacidn, si se atienen a sus normas especi
ficas, regiran las mismas condiciones de uso gue en
la Ordenanza 1.

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 163. Se cumplirin las Condiciones Generales

de estas Normas, y en todo caso se-mantendrén las ca
racteristicas tipolégicas de la zona.
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ZONA 3. CONJUNTOS UNITARIOS

Articulo 164. Comprende los recintos consolidados ~

con edificacién realizada en ejecucidn de un Plan o
proyecto unitario {Barrio del Carmen, Barrio San --

Juan ....), seglin se seflalan en el plano de zonas.

Bl T, am—
o T et e — .
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Tiactr oo E CONDICIONES DE VOLUMEN Y ESTETICAS
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APROBADG R FoLa cowvig
RANISMO Articulo 165. Las definidas en los respectivos pro-

gih&awyectos no pudiendo alterarse ni la parcelacidén ni -

=£1 volumen y alturas, ni la tipologia edificatoria
propios de cada conjunto. No obstante, podrén efec-
tuarse agregaciones de parcelas colindantes sin que
ello afecte a la configuracibén exterior del edifi--
cio.

CONDICIONES DE USO.

Articulo 165 bis. Usos permitidos.

1. Vivienda. En su categoria unifamiliar

2. Garajes. En su categoria 1a y 2a&,

3. Comercial. Se permite en situacién 12,

4. Socio-cultural-religioso. En categoria 42,
5. Deportivo. En categorfa 42,

6. Sanitario. En categoria 42.

7. Industria. En categoria 12,

Articulo 165 bis 2. Usos Prohibidos. El resto.




ZONA 4. RESIDENCIAL EXTENSIVA

Articulo 166. Delimitacifén.

1. Comprende los recintos destinados a edifica-
cidén del tipo bloque aislado con o sin patios
cerrados.

2. La facultad de edificar en los poligonos sin

J ciwDAD ReaL,

CONSEJERIA BF PILITIOAT
TERRITOR1AL

- | APROBADO POR LA ComMISION :
: ‘;;‘! ; PF!OVINCM\L BE UF‘»BANJSMO DE

consolidar estard condicionada al cumplimien-

to de las cesiones obligatorias tal como se -
regula por el apartado 94, de la Memoria de es
te Plan General.

RBYticulo 167. Ordenacidn.

1. Los bloques guedardn separados por espacios
libres ajardinados, cuya plantacién.y consex
vacién serd de cuenta de los propietarios Yy
gue no podrén ser reparcelados ni vendidos -
con independencia de la totalidad de la par-
cela.

2. La ordenacibn de los blogues serd libre, su-
jeta, no obstante, al cumplimiento de las --
condiciones que siguen y a la aprobacidn pre
via por el Ayuntamiento del Estudio de Deta-
lle que deberd referirse a una manzana comple

ta en los poligonos correspondientes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 168. Parcela minima. No se fija superfi

cie de parcela minima, pero, en todo caso, debe-
rd permitir una edificacibn sujeta al resto de -

las condiciones que se especifican.




Articulo 169. Retranqueos.

Separaciones a linderos: la mitad de la altura del
blogue mé&s alto, con un minimo de 4,00 metros.

Separaciones entre bloques:

a} Blogues no enfrentados, un cuarto de la altura

del bloque m&s alto, con un minimo de 4,00 me-
tros.

b} Blogues enfrentados, la separacibn ser8 al me-
nos igual a la altura del blogue m&s alto o vez

; GFP-LYHﬂﬁ media la altura, seglin se traque de blogues

o b=

TERDITG MAL in patios cerrados o con patios respectivamen-
APROBADO POR LA COMISION
PROVINCIAL DE URBANISMO DE . . .
CIUDAD REAL, EN segion, PRl cualquier punto de las mismas, incluso a par

pedo 10T FL.

e, medidos en la perpendicular a las fachadas

b Uiy e cuerpos volados, balcones y terrazas.
i -

Artfculo 170. Altura de pisos. La altura libre mi-

nima de planta baja s&grs de 2,80 m,

En caso de vivienda y en el resto de las plantas
la altura libre minima ser&d de 2,50 metros.

Articulo 171. Cerramientos. E1 cerramiento de los

espacios libres s6lo podri hacerse con elementos

macizos de 0,50 metros de altura mixima, pudiendo
rebasarse esta solamente con elementos vegetales

0 cerramiento de malla metdlica.

Articulo 172. Alturas. La altura mé&xima sers de -
cuatro plantas (B + 3).
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Articulo 173. Voladizos. Permitidos balc

Zas y cuerpos volados cerrados.

nes, terrg

Articulo 174. Edificabilidad. La edificabilidad méxl
ma sobre manzana seri de 1,2 m2/m2.

Articulo 175. Urbanizacidn. Los espacios libres en-

tre blogues deber&n ser urbanizados Y ajardinados -
Or el promotor.

IFeonsesems [ ﬁlmis.&
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Articulo i76. Usos permitidos.

1. Vivienda. Unifamiliar o colectiva

2. Garajes. Permitidos en sus categorias 22, 3a, 4a
y 5&, )

3. Industria. En categorfia 12

4. Hotelero. En todas sus categorias

5. Comercial. En todas sus situaciones

6. Oficinas. En todas sus categorias

7. Socio-cultural-religioso. En todas sus catego-
rias.

8. Deportive. Permitido en categorias 32 y 49,

9. Sanitario. Permitido en categorfas 22, 32 y 42

Articulo 177. Usos prohibidos. El resto

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 178. Se cumplir&n las condiciones genera-
les de estas Normas.




| ZONA 5. CIUDAD JARDIN

}E Articulo 179. Delimitacién. Comprende las dreas des
' tinadas exclusivamente a desarrollos de vivienéa -
]E unifamiliar. Se consideran tres grados {G.l, G.2 vy
G.3), los dos primeros corresponden a la vivienda -
[ aislada y el dltimo a la agrupada.

| A,
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|| Tcﬁﬂgguw¢ FONDICIONES DE VOLUMEN
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i{ -f“quD BEAL, &N g ‘Brticulo 180. Alineaciones y Rasantes. Las existen-
LV L/ Mg 241 -5Y
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es. No obstante, la Corporacidén tendr§ potestad, a

propuesta de los servicios técnicos, para regulari-

N

zar puntualmente el trazado viario v la alineacidn
f; de fachada sin que en ningfin caso esta regulacidn -~
se produzca con pérdidas del espacio plblico y pre-
vios los trémites oportunos.

Articulo 181l. Parcela minima. En grado primero 1.000

metros cuadrados,en grado segundo 500 metros cuadra-
- dos, en grado tercero 250 metros cuadrados.

Articulo 182. Altura méxima. Dos plantas (B + 1) vy -
6,50 metros.

Articulo 183. Retranqueos. En grados primero y se-

gunde la edificacién deberd retranquearse 3 metros

de todos los linderos. No obstante, podra adosarse

& a uno de los linderos para constituir viviendas pa-
i? readas, que sélo se autorizarin cuando se constru--
. yan al mismo tiempo o se inscriba en el Registro de
| . la Propiedad. La carga sobre el solar colindante.




En grados tercero los retranqueos minimbos serédn de
tres metros en fachada y fondo.

Los espacios libres exteriores podrén aportarse, .en
todo o en parte, como superficie libre comunitaria,
en proindiviso, que no podré ser parcelada, ni ven-
dida, con independencia de la totalidad. -

Articulo 184. Edificabilidad. La Edificabilidad so-
bre parcela serd: en grado primero 0,35 m2/m2, en -
grado segundo 0,5 m2/m2 y en grado tercero 0,8 m2/m2

| VcerSedeni) 22 ponitica

¥ TERRITSR1AL
APROBADO POR LA COMISION
FROVINCIAL DE URBANISMO DE

rticulo 185. Ocupacién en planta. La mixima ocupa
£idn en planta ser& del 30% en grado 1° , del 40%

CHUDAD REAL, BN Sesion-FD el grado 2°, y 60% en grado 3°.

o Josdeve Wﬁ?ﬂlﬁfeqf\w?}“

CONDICIONES DE USO

Articulo 186. Usos permitidos.

1. Vivienda. En su categorfa unifamiliar aislada.

2. Garajes. En categoria la

3. Hotelero. En todas sus categorias.

4. Socio-cultural-religioso. En todas sus categorias.
5. Deportivo. En todas sus categorias.

6. Sanitario. En categorias 23, 3a y 42,

Articulo 187. Usos prohibidos. el resto.

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 187 bis. éé cumplirdn las condiciones gene-

rales de estas Normas.
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ZONA 6. TOLERANCIA INDUSTRIAL
—

Articulo 188. Delimitacién. Comprende las &4reas de

edificacién mezclada con usos residencial e indus-
trial o almacenes.
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Articulo 189, Parcela minima. 250 m2.

o Articulo 190. Altura m&xima. Tres plantas (B+2) o
o nueve metros.

Articulo 191. Tipo de Ordenacién. Manzana cerrada -
sin fijar alineaciones interiores.

Py C . Articulo 192. Ocupacibn mixima: 60% de la parcela.

‘Articulo 193, Edificabilidad. ILa edificabilidad méx1
N ma serd de 1,2 m2/m2.

o Articulo 194. Altura de pisos. La altura libre mi
. nima de planta baja cuando esté destinada a vivien

da o garaje aparcamiento seri de 3,50 metros.

En caso de vivienda o garaje y en el resto de las
plantas de altura libre mfnima sers de 2, 50 metros.

. Articulo 195. Aticos. No se permiten. Se permiten -
L
‘ trasteros debajo de cubierta, contenidos dentro de

K : un plano a 45° con el forjado de la filtima planta,
sin iluminacién al exterior.

o B
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’f - Articulo 196. Voladizos. Se permiten de acuerdo con

las Condiciones Generales de estas Normas.

‘ii CONDICIONES DE USO

Articulo 197. Usos permitidos.

e

1. Vivienda. Unifamiliar o colectiva entre mediane
ras.

J§CUHSEJééﬂiBEP6LPﬂ§A 2. Garaje., Permitidos en sus categorias 228, 3&, 4a

A TERRITARIAL y 52 |

[ APROBADD pOR (4 com .
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ClUDAD ReaL, gy sesion | 3+ Industria. En sus categorias 12 y 2a,
. WM&@M’Y /]

4. Hotelero. En categoria 3a

5. Comercial. En situacidn 12 y 3@

v 6. Oficinas. En todas sus categorfas

{ 7. Socio-cultural-religioso. En todas sus catego-
rias.

8. Deportivo. En categorias 33 y 4a

;{‘”f : 9. Sanitario. En categorfas 2a, 3a y 4a

‘i Articulo 198. Usos prohibidos. El resto.

CONDICIYIONES ESTETICAS

Articulo 199. Se éumplirén las que prescriben las

Condiciones Generales de estas Normas.



ZONA 7. INDUSTRIA

o

Articulo 200. Delimitacién. Corresponde a todo ti-

pPo de industria Y almacenes y agquellas que, inclui
das en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa
lubres, Nocivas Y Peligrosas, con medios correcto~
res adecuados, Puedan incorporarse ail conjunto ur-
‘ bano, con los necesarios aislamientos de zonas ver
GOUSESERtA [E POLITILAPS de proteccién.
TERRITGRIAL :
| APROBADO POR LA CCMISION

VINCIAL DE URRANISMG CE
‘“ Z?SBAD RE/\L. en sesiPNDICIONES DE VOLUMEN
&
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Articulo 201. Tipo de Ordenacidén. En parcelas inde
pendientes siguiendo las alineaciones marcadas,

Articulo 202. Parcela minima. 500 m2

Articulo 203, Retranqueos. ba—edificacibnse—wme——
.‘!:—Eaﬂquéafa“u‘n—mfnm '?me‘bres—a—_]:a_g__i_ﬁea—d-e—-f.- a
LChads é:—r é M/-qo\b«.«, P N O@aﬁ.frb :f’r #R ""’fo. j
o & L [ el foaison p B ) 6. ool st
<G T A e L [ (3 .

it q/im..//"m/ (Fatfoniits e yeth
Articulo 204. Alturas. La altura mixima serd de --
12,00 m. S6lo se admite sobrepasarla con elementos
aislados indispensables para el funcionamiento de

la industria.

La altura minima serd libre.

Articulo 205, Edificabilidad. E1 volumen mé&ximo de

la edificaci6tn serd de 4 m3 por m2 de parcela edi-
ficable.
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Articulo 206. Usos permitidos.

=
.

L

5.

Vivienda. Se permite el uso de vivienda con un
miximo de cinco unidades destinadas; al perso--
nal de la industria, por parcela.

Garaje. En categorias 32, 4a, s5a y 6a,

Industria. En sus categorias 12, 23, 33 y za,

se tendrdn en cuenta las disposiciones del re-
glamento sobre actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, y en todo caso se deberd
proceder a una depuracién completa de todos los

residuos, humos y vertidos de acuerdo con las -
disposiciones vigentes.

Oficinas. En dependencias anejas a la industria
sin limitaciones.

Deportivo. En todas sus categorias.

Articulo 207. Usos prohibidos. El resto.

co
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ZONA 8. ESPECIAL (Equipamiento Colectido)

Articulo 208. Delimitacidn. Corresponde a todos los

GONSEJERIA DE POLITICA
TERRITORIAL

APROBAOO FOR LA COMISION
PROVANCIAL DE URBANISMQO DE

recintos marcados en los planos de zonificacidn co-
mo equipamiento colectivo.

CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN

g

R

Articulo 209. Las condiciones de uso en esta zona

no se fijan para cada parcela.

El destino de los terrenos estars adscrito perma-

nentemente al uso genérico de equipamiento colecti
vo; pudiendo implantarse uno u otro de los distin-
tos tipos de equipamiento colectivo vy producirse -
cambios de uso, manteniendo su condicibn de equipa
miento colectivo, en funcifn de las necesidades de
la comunidad presentes en cada momento y debiendo

establecerse, estas asignaciones o cambios de uso,
por acuerdo plenario de la Corporacién.

Articulo 210. El volumen consecuentemente tampoco

se fija para cada parcela dependiendo del uso que
se le asigne y de los posibles cambios. No obstan
te, se fijan para cada uso de equipamiento los Si
guientes topes a la edificacidn:




EDIFICABILIDAD
ALTURA MAX. OCUPACION .SOBRE PARCELA

USo PLANTAS (M) MAX. % M2 /M2
Docente 3 9 40 1,2
Sanitario-
Asistencial 3 9 60 1,2
Deportivo 1 - 60* 0,08 0,6%
B Socio~cultural 3 9 60 L1,2
1§ CONSEJERIA DE PRLITIBAY serv. Pablicos |
% TERRITCRIAL Admon. 3 9 80 1,2

“} A9ROBADO POR LA COMISION
-, | PROVINCIAL DE URSANISM3 DE

i | cClUDAD RE EN SESIOH
o DaiﬂﬂﬁﬁgaﬁsikU:Zzu * S6lo en parcelas destinadas a instalaciones cu--

biertas.
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ZONA 9. ESPACIOS LIBRES

Articulo 210 bis. Delimitacian. Corresponde a los

recintos urbanizados y ajardinados de dominio y -
uso pGblico.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 211. Edificabilidad. 0,05 m2/m2

Articulo 212. Altura. Una planta.

CONDICIONES DE USO

—/!-YV

Articulo 213. Se permiten inicamente edificaciones

de uso pfiblico destinadas al servicio del parque o
jardin o de caraicter recreativo.




